Préface

Prendre en main son épargne, pour quoi faire ?

Par Julien Etaix, gestionnaire de fortune

Avec |'érosion graduelle des filets de sécurité (notamment la retraite par répartition) mis en
place par les Etats, épargner revient a prendre le controle de sa destinée et celle de sa famille.
Saisir des opportunités professionnelles, faire face a des accidents de la vie, bien vivre durant
sa retraite, tout cela est moins anxiogéne avec une planification financiere solide. C’est
pourquoi ce livre est si important pour tout le monde. Pour ceux qui peuvent et veulent
épargner, font brutalement face a la gestion d’un héritage ou disposent déja d’un patrimoine
a gérer.

L’ouvrage est congu pour vous aider a planifier votre avenir financier en toute confiance. Que
vous soyez jeune et que vous commenciez tout juste a épargner, ou que vous soyez plus avancé
dans votre carriere et que vous cherchiez a maximiser vos investissements, ce livre vous
fournira les outils et les connaissances nécessaires pour mieux investir votre épargne.

Aprés l'avoir rencontré il y a une dizaine d’années, j'ai cotoyé Nicolas dans le cadre du
lancement de son site dédié a la vulgarisation de la finance personnelle, alors qu’il amorcait
un ambitieux virage professionnel. Doté d’une capacité de travail hors norme, il a su explorer
avec passion I'ensemble de I'offre du marché francais accessible a tous niveaux de patrimoines.
La qualité de son site et de ses conseils lui permet d’étre un interlocuteur de choix pour la
découverte de I'épargne financieére.

Nicolas, Ludovic et Justin, vrais passionnés de I'investissement, vous guideront au travers de
cet univers a part entiére, qu’il convient de matitriser afin de prendre le contrdle de sa destinée.
Tout au long du livre, le trio vous fournira des exemples concrets et conseils pratiques pour
vous aider a appliquer les concepts financiers a votre propre situation. Je sais que vous
comprendrez mieux votre situation financiére et vous sentirez en confiance, afin de prendre
des décisions plus éclairées pour votre avenir.

Par ol dois-je commencer ? Est-ce le bon moment pour investir ? Suis-je assez riche pour
épargner ? Qui écouter, qui croire pour se lancer ? Quelle méthode adopter ? Ces questions
clés appellent a remettre en cause les idées recgues et s’inspirer du pragmatisme anglo-saxon
sur ces sujets.

Les auteurs ont su, en quelques pages, dresser un tableau clair des approches a retenir
concernant la fiscalité. La France a fait beaucoup de progrés, ces derniéres années, pour
rendre I'épargne des Frangais pertinente et efficace fiscalement, profitez-en !
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Enfin, comment choisir les bons investissements ? Démystifier I'investissement en Bourse
ainsi qu’en immobilier est capital, afin de construire un patrimoine durable, robuste en cas de
crise et tirant pleinement profit du capitalisme mondialisé. Car si beaucoup aiment a le détester
politiquement, ce capitalisme est I'essence de I’enrichissement dans les pays les plus libéraux.
Ne pas en profiter a son niveau est, selon moi, la pire erreur a commettre. Refuser de
participer, c’est étre assuré de perdre a long terme.

by

Peut-on assimiler la gestion de son épargne a une recette de cuisine ? Les auteurs s’y
adonnent avec brio: d’excellents ingrédients sans additifs ni colorants, une dose de
compétence, une pincée de patience... et le résultat est la.

Alors, enfilez votre tablier, afftez vos couteaux et mettons-nous aux fourneaux ! Avec ce
livre comme guide, vous serez un grand chef financier en un rien de temps.

N Qui est Julien ?

Julien Etaix est un gestionnaire de fortune reconnu, avec une carriére de plus de quinze

ans dans la finance. Il est aujourd’hui directeur des investissements pour une entité (un

« single family office ») gérant plusieurs milliards d’euros pour le compte d’une famille
fortunée. |l pilote notamment les placements de la famille sur les marchés financiers et en

« capital-investissement ».

Auparavant, il a travaillé durant plus de sept ans chez J.P. Morgan a Paris et a Geneve, ou il
a conseillé des familles fortunées, mais aussi des clients institutionnels (fonds de pensions,
assurances, etc.) pour I'ensemble de leurs investissements. Il a également investi en start-
up technologiques aux Etats-Unis et en Europe pour le compte d’Airbus Ventures et
d’Upfront Ventures.

Comme les auteurs de cet ouvrage, Julien recommande I'investissement passif au travers
notamment des ETF (fonds indiciels).



Sommaire

o =] Vo = 5
FAN V= 101 o o T 1 13
QU’AllEZ-VOUS @PPIENAIE 2..ceeieiieeiee e eeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeesesesesssssnssasasnnns 14
Nicolas : d’officier a ingénieur patrimonial .........cccceeeiiieiiiiiee e 16
Ludovic : le passionné des marchés actions ............eeevviveiciiiiiei i 18
Justin : de débutant a épargnant €n Chef.. e 19
INfOrMaAtioNS PratiQUES ....cccccitittrrreereee e e e e e e e e e e s s reaerrereseeeeeeeees 21
Mise en bouche : nous répondons a vos questions courantes.........ccceeeeereeeennes 26
Bien gérer son épargne, est-ce réservé aux eXPerts ?......ccccceeeveveeeiciiirnrnrnrerereeeeeeeeeeeees 26
Bien gérer son épargne, ¢a prend du tEmMPS 2.......uueeieiiiiiiiiiiee e e 27
Faut-il 6tre rich@ POUr iNVESTIE 2 ....uvuiiiiiiiiiieiieiiiieee e eeeeeeeeee s 28
Peut-on devenir riche rapidement en investissant ?.........ccccccevvvieiiieeeee e, 29

Et si je demandais conseil @ Mon banqQUIET 2. 30
Est-ce le bon moment pour iNVESTIr 2 .......eeevi i 31

Je suis retraité, est-Ce trop 1ard 2. 32

Je suis étudiant, est-Ce troP 0L 2 .eeviii e e 34
Est-ce qu’il vaut mieux investir dans I'immobilier ou en Bourse ?.......cccccvvvvvvveeeeeeeeenenn. 35
Est-ce risqué d’investir ? Je connais des gens ayant déja perdu de I'argent... ................ 36
Allez-vous parier de trading 2 .....ccccviiiiieieeeieieieeeeeee e aeeerereeeees 38

Et sile capitalisme diSParait 2......ccccvvuiirieiiieiiiieiieeeeeeeeeeeeeee e 38
Comment investir de maniére responsable 2. 39
ComMMENT LIFE CO lIVIE 2 et rre e e e e s rbre e e e e e e e anaaeeeaeeennnns 40
Partie 1 Vous allez vous régaler : présentation de la cuisine....................... 43
Chapitre 1 - POUrquUOi EPArgNer ?........cieeeeeeierenerenierenerencrenceescressssnseressesnsesaneees 45
En cas de coup dur : I'épargne de précaution .........cccceeeeciiiieeeieccciiiee e 46
Pour financer un projet ou une dépense iIMPOrtante ........cccocceeeeriieeeiiiieeessieee e 46
oYU T =T oY LT G- W =L o - | IR 47
Pour atteindre I'indépendance financiere (FIRE) ........cooviviveeeeeeeiiiiireeeee e 48
Pour transmettre @ ses eNfants ........ooo v 49
POUN ZagNEr €N SEIrENITE .....ccoieiiieee ettt e e e e e errre e e e e s et ree e e e e e s annraees 50
Action 1 Quels sont vos projets de vie et vos objectifs ?.....cccccceevveiiieiienciennnnen. 52
Epargner, c’est bien, mais bien épargner, C’est MIUX .........ceeveveerereeeeereereeeeeesseeeeeans 53
Chapitre 2 - Comment épargner et développer son patrimoine ?.......ccccceuveneeee 57
Dégager un fluX d’@Pargne .......euveeeiii it e e e 57
Savoir compter SON PAtFIMOINEG ...cciiiiiiiiiiiiiiieie e e e e e e e e e e e e e e e e e 58
Faire grossir SON PatrimMOINe .....ccie i i e e e e e e e e e e s e e eeaaeanns 66
Chapitre 3 - L'inflation : ennemie numéro 1 du patrimoine........ccc.ccevuvirrennnnnenn. 73
Qu’est-ce qUE I'INFIAtION 2 ....uiiiiiiiee e e e s e e s e 73

La perte de pouVOoir d aChat........cccccuiiiiiiiiieiiiieeiieeeeeeee e erereeeeee s 74

Le prix de |a baguette de Pain ......cccuiiiiiiiieiiiieieece e 75

Avenuedesinvestisseurs.fr 7



La perte inVisible d arZeNt ... a e e e e e e e e e 76

Le risque de PINFlation ......ooeeiiiei e 79
Chapitre 4 - Comment BIEN €pargner ?........ccceeiveeiiireniiinnnsiienninnensnmessiennens 83
[ P Yol Y = T Y o [ PSPPSR 83
Les intéréts composés : la huitieme merveille du monde.........cccvvvvveeeveveeeieieieeeeeeeeeeenn, 88
Limitez 12 FISCAlItE ....uvveeeeee et e e e et e e e e e e e e nraaeee s 92
T T =T A [T 1 1L 93
Limitez le temps de ZESTION ......uiiii i e e e e 95
Dirigez votre épargne vers des placements durables .........ccccvvvvvvvvrerereeiiiiiieieeeeeeeeeeeen, 95
Que retenir Pour Bien EPArgNer 2 ... .. e 96
Chapitre 5 - A qui se fier POUr iNVESTIF ? .....cccceeveeeeeeieeieresseesssnesseessssesssesssesnee 99
I TN o F- [ o [0TSR 99

EL 1S DaNQUES N HIZNE 2 wuvvieeieeeiiiiiiiieieeeeeeee e rrereree e e et e e e eeaaeeeeeens 100

La baNQqUE PriVEE € FESEAU ...uceeeeieieiiieeeeeeee et rrrere e e e e e e e e aaaaaaaeeeeeeas 101

La vraie banque privée iNndépendante..........cccooeeeeeeeeeecciirrrrrrrereree e e e e e e e e 101

Le conseiller en gestion de patrimoing (CGP) .....cocoeveciiieiee e 102
Les COUNtiers SPECIAlISES ...cuuuiiiiei e e e e e e et e e e e e e s earaaeeeeas 105

EN réSumeé : VErs qUI S€ TOUIMET 2 .uuuiiiiiiiieeeiiiie e sireeeete e et e e site e e s seae e s s naae e s sareeeenns 105
Chapitre 6 - Dans qUOI INVESTIr ? .....ccciieeiiieiiieiieniiiecieiirnneteirenernesensesnsesanens 109
Actif ou enveloppe ? Ne confondez Pas.....cccuvvviiieieieiiiiiiieeee e, 109
Les actifs : VOS INGrEAIENTS...cccuiieeeiiee et e s e e s e e s e e enees 111
Les enVElOPPES : VOS FECIPIENTS cuvviiiiiiiieeieeeee et rrrrrrrrereeeeseeseaeeaeeeeeens 115
Introduction au choix de ses PlacemMENtS.......ccuvviiei it 120
Action 2 Votre feuille de route .......cccoeiieeiiieiiiiiiiiiiirnrcrerrre e 125
ECONOMISEZ POUT VOLIre PreMIEE PrOJEL .c.vcveveeeeieeeece sttt ettt et e e s ettt eseeens 126
Testez VOS CONNAISSANCES ..cc.uireuniireuniiirnniiieniirmeiiresiiimssimmsssrmssssirasssrsssssssnses 129
Que retenir de ces fondamentaux ?........cceeiiiiiiiiiiiiiiiniiinn 131
Partie 2 Vos ingrédients et récipients : les actifs et les enveloppes............ 133
Chapitre 7 - Les quatre critéres essentiels pour évaluer ses placements.......... 135
Le rendement et 1a rentabilit@.......oooeeeeiiiiiii i 135

Le risque et 1a VOIQLIlItE .uvveveeeieeeiieeeeie e e e e e e e e e e e e e e 140

I TN [ To LU o T o <SSR 147
(] Fo] o LI =<1 o] o PP PPTPPPPPP 148
Critére bonus : I'impact environnemental et social ........c.cceeeieieeiiiiiee e, 149
QUE retenir dE CES CIILEIES P ..uueiiiiiieeeeciiieee e e ercrtre e e e es st e e e s e s s aareeeeeesesnneneeeeeesnnnrens 150
Chapitre 8 - Les actifs @ 1a loUPE.....cceuereuiiieiieniiieiirecrecrrecreccrnereeeseneesnnenanens 153
Actifs et classes d actifs .....c.uuiieiiiiciiieie e 153

[0 1] Y=Y - 1 PSP PURURUN 154
Les 0bligations €t fFONAS EUIOS......uviiiiiiiiieiciieee e e e e e e e e e e eeee e 156
7210 /9T ] o 11 =T oSS 160
[T ot f o] o [P TP PP U PPP U PPPPTRR 165
[ To A1 R 1Y/ o 1o [ U = USRPPSR 173



Comparatif des cing classes d’actifs ......cooveeeiciiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 180

Ce qu’il faut retenir @ propos des actifs.......ccccuueieeiieiciiiie e 181
Chapitre 9 - Mangez sain : évitez les arnaques ..........cceeerveeiiirniiinninieninnen. 187
Halte auX VENAEUIS B FEVE .......eiieeie ettt et e e e e e aara e e e e e e eeneres 187
Les arnaques 1€S PlUS COUTANTES .....uuuuiiiiiiiieiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesssesenaarsrrrrrraerrereseseees 190
Comment reconnaitre et vérifier un investissement dOUtEUX .........covecvveeeeeeeeicnrneennnn. 194
INVESEIr SAINEMENT ... e s e e e e e e reeererbaasseseeeeeanenens 197
Chapitre 10 - Comprendre ses impots pour choisir ses placements................. 201
QUEIGUES BXEMPIES evveeeeiiiiiiiiiieeeeeeeee e eeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesessssssssnsssssnnes 201
L'Imp6t sur le Revenu (IR) et la Tranche Marginale d’Imposition (TMI)........ccccceeennnnnee. 203
Les prélévements SOCIAUX (PS). ... e e e e et e e e e e 206

La fiscalité des placements financiers : flat tax ou baréme (TMI) ?...cccccvveiiiieeeiiieeenns 207
L'lmpot sur la Fortune Immobili@re (IF1) ........co e e 209
Ce qu’il faut retenir pour investir en optimisant fiscalement .............ccoeeeeiiiiiicciciinnnns 210
Action 3 Quelle est votre TMI ? ......ccuuiiiieiiiiniiiiinieinrecnreesneeesessnsssssnssssees 213
Chapitre 11 - Les enveloppes...fiSCales......ccciviireiieiiinciieiieiieeierencrencernenennns 215
Les régles fiscales des NVEIOPPES.....uuviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e ee e 215
TN LY =] AR 218

[ YU T =T o Lol I TSP 225

Le Plan d’Epargne €n ACtIONS (PEA) .......ccvvueuiireeeieieeeetseeeeseee et s s en s s vsen e 230

Le Compte-Titres Ordinaire (CTO) ..cocuuieeeciieeeiiieeeeteeeeseee e st e e sstree e saae e e e snaeeesnenaeenns 234

Le Plan d’Epargne REtraite (PER) ........ceeuvueuiereeeeeseeeeeeseees s e s s esaeee s s s sasesnsaenas 237

Le Plan d’Epargne ENtreprise (PEE) ....oovcivueieeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeseeeeseseseeneseesesessessesessesesnas 242

Et 1es actifs hors @NVEIOPPES 2...uuuuiriiiiiiiiriiiiiiiieieeeee e eeeeeeeeeeeee e esesess bbb rareereeeeeees 246
Ce qu’il faut retenir au sujet des eNVEIOPPES ....ceveeeecciiiieeee et 247
Action 4 Votre bilan patrimonial personnalisé ...........ccccceerieeiiiieiiiiniiiennnne. 251
Testez VOS CONNAISSANCES ..cu.ireeiieniruiieeiieniirassieeiirasiesssrassrasssssssrsssssssssnssrassns 254
Notre jeu de cartes : actifs/critéres/enveloppes ......ccccccceeeeeiierrrrernnnnececeenenenns 256
Que retenir de ces actifs et enveloppes ?.....cccceveeiieiiiiiiiiieiieiirnereeeennenene. 263
Partie 3 Cuisinez votre premier plat.............ccceeeeeeeeeereerrenerensreeseeeseeeseennnns 267
Chapitre 12 - Votre premier robot cuiseur : I’assurance vie ......c.ccceeeeeeeeencrennns 269
Mythes et idées regues Sur I'assUranCe VIie .......cc.uveeeeeeeiciiiieee e ee e e 271
Une (excellente) enveloppe d’'investisSSEMENt ........ceeeeeiiciiivieeeeieciiieeee e 273
Pour tous vos projets (permis, retraite, €tC.) ....ccovvveeeieicciiiiee e 279
Chez qui est votre argent ? Distinguez assureur et distributeur............ooooeiiieicicinnnns 280

O U =] =] o | PP P T 282
Action 5 Ouvrez votre premiere asSUranCe Vi€ .......ccceveeereenerenerenncennerencrenneranens 284
Choisissez bien VOIre CONTIat ....coiveeiiiieee e e reaeeee e 284
Ouvrez votre assurance vie, image Par iMaABe......uuceiieeiiiieriieeiiie e eeeeiree e e e ertee e e e ertaeeaeens 291
GEreZ VOIIE @SSUIANCE VIE ..uuvriiiieiieiiiiiieeeeeeeeitieeeeeeesettaeeeeeesesntaeeeeeessesnnsasseeseesansreseeeens 296

Avenuedesinvestisseurs.fr 9



Chapitre 13 - Le mode d’emploi complet de I'assurance vie........ccccceeueerencrennns 299

Votre premiere NiChe fiISCale ..ooii i 299
(6o] 0] o JT=TaWor- W -1 o] o Jo ] o £ SO SUPR 305
(00T 0] oY 1< g T or= W el e 11 (<IN SRR 308
QUEIS SONT IES FISQUES 2 eieeeeeiiiiiee ettt e e e et ee e e e e ettt e e e e e e sabbar e e e e e seantaeseeesennsanneeas 313
Pourquoi ouvrir plUSIEUIS @SSUTANCES VI 2 ..cceeeeeieeeeeeiirirnrnrrrrrrreeeeeeeereeeeseeseeeeseeeeeens 315
Que retenir de I'aSSUIAaNCE VIE 2 ...ciiii e et ee et e e e e anrae e e e e e e saarae e e e e e e ennres 317
Chapitre 14 - L'ingrédient essentiel : le fonds euros........cccceeviveiieiienciiecnannns 319
Qu’est-ce qU'UNE OBIIZATION 2 ....uiiiiiiie e 319
Fonds euros : le bas de laine indispensable ...........coooiiiieiiiccciiiieee e, 328
Les différents types de fONAS BUIOS .....ccceeeeieiiii e e e 331
Que retenir au sujet des fonds euros et obligations ? ......cccccevvvviiiiiiiieieieiiiieeeeeeeee, 333
Action 6 Retrouvez les caractéristiques d’une obligation........ccccceuveencrenncnanenes 335
=T ] o] (=3 o [T LS =Tl =Y o N ST 337
Chapitre 15 - Composez votre menu : I'allocation patrimoniale...................... 341
Les bons ingrédients dans les bonnes mMarmites........cccccccevviirriiiiiiiieieeeereeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 341
Cuisinez équilibré : allocation patrimoniale équilibrée..........ccccoeoevvivieeiieiccieeeee e, 344
PIUS OU MOINS AE MSQUES 2 orvririiiiiiiieieiiieeeeeeeeeeeeee e eeeesresebararrrrrraeereeeeerseseseeseaeaeaeeeeens 349
Quelle performance pour quelle allocation ?.........cccceeeeciiiiiie e 351
Mettre en pratique son allocation patrimoniale........ccccveveriireciiii e, 357
Que retenir a propos de I'allocation patrimoniale ? .......cccccvvviiiiiiriiiieieieeeeeeeeeeeeeeee, 358
Action 7 Créez votre Premier MENU ......ciceceeeeereeirrenerencreaeensereserssserasessssssnnenes 360
TeStez VOS CONNAISSANCES ....ciuuieeiieiieniiaiieeiiaiieesiaiieirssiasssssiassssssassssssassssssassans 363
Que retenir au sujet de votre premier plat cuising ?.......ccccceeeeirieiirieccrinnnnnnn. 364
Partie 4 Les bonnes recettes pour investir en Bourse .............ccceeveueveneennns 367
Chapitre 16 - Découverte de 1a BOUrSEe.......cccceeeieeeireeerenicrenerencrencrnncrencernneranees 369
QU EST-CE QU UNE BOUISE ? ..uuiiiiiiiiiiieieieieieeeeeeeeeeeeeeeseeiesesssenssssssssssressresesssseseeseeeeseseeees 370
Les actions, c’est réellement rentable..........ooooeveeiiieieiiiie e 376
Comprendre les indices : CAC 40, Nasdaq, €1C......ccceevviiveicininninniiiririrerereee e e e e e e e e e e 382
BN FESUMIB....oeeeiee ettt ettt e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e eeesbaeaeeeeeeesntsaaeeeeeeassranaeans 389
Action 8 Ouvrez votre Plan d’Epargne en Actions (PEA).........ccceeeeeeererneeesanens 390
ChOisiSSEZ DIEN VOLIrE PEA ... ... ettt e et e e e e atee e e e e s e snaree e e e e e snnnnees 390
OUVIEZ VOLIE PEA : BUILE ...uuiiiiiiiiiiieiiiiieieeeee e e areeereereeeeseeeaeaeeeeens 393
LCT=T =y Yo d = = A R 394
Chapitre 17 - La Bourse en pratiqUe.....cccceeueieeereeciencrencernerenceenernscsessesnsesanees 399
INVEStiSSEZ SEION VOLIrE NIVEAU ..ueviiiiciiieeiee ettt e e e eree e e e e rree e e e e e e snnareee s 399
SUF QUEIIE BNVEIOPPE 2 ettt et e e e e e e e sttra e e e e e e e abbeeeeeeeeennees 403
Les quatre bonnes pratiques pour investir en Bourse efficacement ........ccccccoeeunneeeeen. 405
L'investissement durable €N BOUISE .......cccoeeccuiiieieeeecciieeee et e e e e e e e e 410

o T =TT 1TSS 414

10



Chapitre 18 - Investir passivement en Bourse : les trackers et ETF .................. 417

Les fonds actifs sont battus par les fonds Passifs......ccccoccviieriiiiccciieeee e 417
DECOUVEITE d UN TraCKEI .. .ceii ittt e e e e s earre e e e e e e annaees 421
MSCI World : I « indice » — PeNSADIE ..uvvviieeeeeieieeeieeece e 426
VOIre CEerveau jOUE CONTIE VOUS .....cciiiiiiiiiiiiiiiie s e e eeeeeetrniiiiissss e s e e eeeeeesasasrsasesssesaasasannns 431
Action 9 Achetez votre premier tracker ........cccieceeeiieiiieiiieiiencernnerencennenenees 437
ChOiSiSSEZ VOIIE traCKEr ... eeieeeee ettt e e e e e e e s e e e e e e e snnaeeeeeees 437
Passez UN ordre d’achat. ... 438
TeStez VOS CONNAISSANCES ..c.ieieiieireirnreretanrostosracsscessessassassossassssssssssassassassanes 444
Que retenir a propos de I'investissement boursier ? .......cccceeeeeeiirecrenceeeeennene 445
Partie 5 Les bonnes recettes pour investir dans 'immobilier..................... 449
Chapitre 19 - Découverte de I'investissement immobilier........cccceeevrveirnnnnnnns 453
Tour d’horizon de 'immobIlIEr........uuveveeiiiieeei e 454
L’effet de levier de 'immobilier @ crédit .......oovvvveeeieiiiiii e 454
Acheter sa résidence PrinCiPale ... e ee e 456
L'immobilier locatif : I'@SSENTIEI.......uuvuvereiiiiiiiiiiiiiie e 458
TV Tl o R AVZ=T o =T e = W =] o = o F=] o1 =] S 462
Comment choisir entre ces investissements immobiliers ? ........ccccccceiiiiniiiiciccciciciinnns 468
Chapitre 20 - Investir dans I'immobilier locatif.......c.cccccereireiiiniiiniiiecieninnnnnns 471
Achetez le bon bien au bon emplacement .......ueveeeieiiiiiiiiiie e 472

(0] o] 410 Y=Y 20 (3ol =T || SRR 476
Calculez le rendement : Cas PratiQUe .....oooeeecciiiiiiiiiiieieeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e ese s nannees 481
OPtimMISEZ 1@ FISCAIILE ..eveee e e e e raareeee e 487

o oI UL o [ 495
Chapitre 21 - Investir passivement dans I'immobilier : les SCPI.........ccccceueeeeene 497
QU EST-CE QU UNE SCPI 2.ttt e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeesesessnsssnnnssaees 497
CommENt ChOISIT SES SCPI 2 ...t e et e e e e e e e e e e e eseesaaaaaans 500
Achat a crédit ou au CoOMPLANT 2 ..uviiiiiiiiiieieeeeeeee s 501
Achat en démembrement de Proprifté ?.......ooviiie i 502
EN assurance Vie U €N dir€CE 2 ..uuviiv it e e et e e e e 506

En pratique : comment acheter des parts de SCPI ? .......cuvvveiiiicciiiiieee e 510

=3 ol o ol 61 o o TSP 512
Action 10 ChoisisSez trois SCPl........cceeceeeireireirenereirerrncresrecresrssrensenssessssssanes 514
Lire 12 fiChe d’UNE SCPI ...ttt ettt et et et e e e e bbb aeaeerereeeeeees 515
NOtre liste fictive d@ SCPI .......eeieeeee e eerrereeeeeees 516

RV Lo T3l o 1 SRS 517
Testez VOS CONNAISSANCES ...ccuiieiieniieiieniiniieiiaiieireiissrssissssstssssssssssssssassssssanss 518
Synthése des méthodes d’investissement en immobilier..........cc.ccccevveiinnnnannns 519

Avenuedesinvestisseurs.fr 11



ED CONCIUSION . cuaaeeeeeeeeeesireneeesessessesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassses 522

12

Bien investir est a 1a portée de tous........ccciiiteiiiieiiiiniiieiii e 523
Concentrez-vous sur les décisions utiles..........ccccceviiiiieniiiiiiniiininnn. 524
I R c [ T L 526
=30 0 Lo X e L= - I o 528
Lo TUT 1| F=T ol o] [V £ o] [ T 530



